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W nawigzaniu do pisma (Postanowienie) z dnia 21 lutego 2020 r. - znak sprawy
AB.6740.69.2020.11 (dotychczasowy nr sprawy AB-I-E.6740.57.2019) - wzywajacego
do uzupetnienia przedtozonej dokumentacji wraz z wnioskiem w sprawie wydania
pozwolenia na ,Przebudowe i rozbudowe budynku Zaktadu Przyrodo-Leczniczego na
obiekt hotelowo - apartamentowy”, inwestycji zlokalizowanej w m. Ustka na dziatce nr
1963 w obrebie ewidencyjnym Ustka, w gminie Ustka, w odniesieniu do
poszczegblnych punktéw Postanowienia, niniejszym wyjasniam:

Doprowadzono do zgodnosci miedzy wnioskiem a zataczong dokumentacja w
zakresie nazwy inwestycji.

Ztozony w dniu 21 maja 2019 roku wniosek o wydanie pozwolenia na
.Przebudowe i rozbudowe budynku zakfadu przyrodoleczniczego na obiekt
hotelowo-apartamentowy” dotyczy obiektu istniejgcego, sktadajgcego sie z dwoch
segmentow. Projekt przewiduje przebudowe jednego z nich oraz rozbiérke drugiego
i wybudowanie w jego miejscu nowego skrzydta. Docelowo powstanie jeden obiekt,
ktérego rozwigzania funkcjonalne (m.in. wspolne wejscie gtowne, uktad komunikacji
wewnetrznej) spajajg oba skrzydta w cato$¢ i tylko jako cato$¢ nalezy go
rozpatrywa¢ w nawigzaniu do okreslonych Prawem Budowlanym definicji. W
zakresie pojecia budowy stosownie do art. 3 pkt 6 Prawa budowlanego, znajduje
sie pojecie rozbudowy, ktora to skutkuje zmiang charakterystycznych parametrow
obiektu, jak kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dtugos¢, szerokos$é.
Nalezy zatem uznaé¢ za wiasciwe nazwanie inwestycji jako ,PRZEBUDOWA i
ROZBUDOWA BUDYNKU ZAKLADU PRZYRODOLECZNICZEGO NA OBIEKT
HOTELOWO - APRTAMENTOWY”, z tg uwagg iz przebudowa dotyczy czesci
zabytkowej a w rozbudowie zawarto roboty budowlane polegajgce na rozbiérce
czesci obiektu i budowie nowego skrzydifa, co zostato wskazane w opisie
technicznym projektu budowlnego.

2. Przyjeta w dokumentacji nazwa obiektu tj. budynek hotelowo — apartamentowy,
wynika z planowanego profilu inwestycji. Obiekt jest budynkiem zamieszkania
zbiorowego $wiadczacego ustugi hotelowe. Swiadczenie ustug hotelarskich



okresla Ustawa z dnia 29-08-1997 ,O ustugach turystycznych.” W Art. 3 pkt.
8.okresla:
~Ustugi hotelarskie — krétkotrwate, ogoéinie dostepne wynajmowanie

domow, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie
namiotow lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie obiektu,

ustug z tym zwigzanych’.

Zaprojektowany obiekt w catosci stanowi budynek w kategorii hotelu 1-
gwiazdkowego — zgodnie z z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia
19 sierpnia 2004 r. ,w sprawie obiektéw hotelarskich i innych obiektow, w ktérych sa
swiadczone uslugi hotelarskie”. Budynek posiada garaz na kondygnacji podziemnej
oraz do 4-ech kondygnacji naziemnych zawierajgcych apartamenty mieszkalne. W
ogolnie przyjetej definicji apartament jest to wielopokojowy lokal mieszkalny lub
zespot pomieszczen przeznaczonych dla potrzeb jednego uzytkownika np. w hotelu.
Kazdy apartament, skiada sie z co najmniej dwoch pokoi, aneksu kuchennego oraz
tazienki i jest samowystarczalny pod wzgledem funkcjonalnym.

3. W postanowieniu wskazanym w sentencji pisma, w pkt. 3 prawdobodobnie
doszto do omyiki literowej, wskazujacy bowiem odnosi sie do pkt 4 lit. ,¢”, akapit
5. Punkt C nie posiada podrzednych akapitéw. Przyjeto iz domysinie chodzito o
zapis MPZP dla omawianego terenu 02.U w pkt 4 lit. ,e” akapit 5 i do niego tez
odnosi sie ponizsze wyjasnienie:

Okreslone w karcie terenu nr 2 dla jednostki o numerze 02.U Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego pkt 4 lit. ,e” akapit pigty, okre$la linie zabudowy,
zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania
zabudowy.

o Linie zabudowy - projektowana inwestycja zawiera sie w okreslonych
nieprzekraczalnych liniach zabudowy

o wskazniki zagospodarowania: projektowane tereny biologicznie czynne 32%,
projektowana intensywno$¢ zabudowy — 1,78;

Nalezy uzna¢ wiec spetnienie warunkéw zapisanych w karcie terenu nr 2 w
MPZP - zaprojektowana inwestycja jest zatem zgodna w $wietle wskazanych
przepisow prawa miejscowego.

Zapisy w karcie terenu nr 2 dla jednostki o numerze 02.U Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego pkt 6 lit. ,b” - dotyczg zasad zapisanych w par.
7 ust. 7 w/w uchwaty, ktére to sg og6lnymi zasadami ksztattowania nowe;j
zabudowy, bez wskazywania doktadnych parametréw. Uzgodnienie projektowanego
zakresu z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw mozna uznaé za
potwierdzenie spetnienia owych zasad. Ponadto w opinii autora, projekt w swe;j
bryle i formie doskonale nawigzuje do otaczajacej zabudowy, ktdra stanowig obiekty
sgsiadujgce zarédwno od strony poétnocnej (dziatka nr 22) jak i potudniowej oraz
wschodniej (dz. odpowiednio nr 2107 i 2108).



W nawiazaniu do powyzszego nalezy stwierdzi¢ iz przywotana w pkt 3

postanowienia, zgodnos¢ projektowanej inwestycji z zasadami i wskaznikami

zagospodarowania terenow, zostata zachowana na etapie projektu.

4. Rysunki przekrojéw czesci graficznej opracowania branzy architektonicznej, zostaty
uzupetnione o rzedne terenu.

5. Zatgczonym pismem z dnia 24 lipca 2020 roku, znak WZ-V.981.1.2020.WK
wydanym przez Pomorski Urzad Wojewddzki w Gdansku, Inwestor wykazuje
zniesienie funkcji uzdrowiskowej w planowanej Inwestycji przez Wojewode
Pomorskiego.

6. Zalecenia konserwatorskie, znak ZND-1-5183.74.2018.KM z dnia 29 marca 2018 r,,
w pkt 2 wiersze 5-11, wskazujg sposob ksztattowania nowej zabudowy. Nalezy
wyraznie zaznaczy¢ iz w swym zapisie nie stawiajg warunkéw do spetnienia a sg w
treéci, jak i pozostata cze§¢ ww pisma, zbiorem zalecen konserwatorskich dot.
projektowanego obiektu. Za spetnienie zarbwno wskazanych zalecen z pkt 2 wiersz
5-11 jak i pozostatych zawartych w pismie z dnia 29 marca, nalezy uzna¢ uzyskane
uzgodnienie zakresu przebudowy budynku przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw pismem z dnia 06 lipca 2018 — snak pisma ZND-1.5183.74-
2.2018KM

Zatacznik:

- Pismo Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Gdarisku — znak WZ-V.981.1.2020.WK z dnia 24 lipca
2020
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